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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Trumslagaren i Halmstad, org. nr. 769640-4354, med sate i Halmstads kommun
registrerades hos Bolagsverket 2021-10-11. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt p& grund av en sddan upplatelse
kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).
Bostadsrattsforeningen har for avsikt att pa féreningens fastigheter uppfora fem flerbostadshus med totalt
40st bostadsrattslagenheter med en total boyta om 2 805 m? Upplatelse av bostadsratterna sker med start
under varen 2023 och inflyttningen startar under december 2023. Byggnaderna ligger i sddant samband
att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske. Fastigheten kommer att vara
fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berakningen av foreningens arliga driftskostnader och
ovriga berdkningar grundar sig pa de bedomningar som var kanda vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande. Beddmningarna avser forhallandet efter att slutlig finansiering av foreningens
fastighetslan har skett.

Foreningens angivna anskaffningskostnad ar i nulaget preliminar.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Halmstad Haverdal 22:1

Adress: Smeavagen/Hallandsgrand, 310 42 Haverdal
Kommun: Halmstad

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 6192 m?

Lagenhetsarea: 2 805 m?

Antal lagenheter: 40 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2022-2023

Byggnadstyp: Flerbostadshus

GA: Halmstad Haverdal GA:5

Samfalligheter: Halmstad Frisagéard S:1, Harplinge S:2, S:3, Plonninge S:1
Servitut: Avtalsservitut ledning 1971-09-08 Akt 71/5942
Detaljplan: Haverdal 22:12021-01-26 Akt 1380K-P2021/1
Status Projekt: Byggnation pagéar



2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning: Platsgjuten betong/Pelarstomme med utfackningsvaggar
Stomme: Prefabricerad betong/vindsbjalklag i tra

Yttervaggar: Utfackningsvaggar kladda med trapanel

Yttertak: Plattak

Fonster: Tra/aluminium, fasta respektive 0ppningsbara

Balkonger: Platta av prefabricerad betong och aluminiumracke

VA: Kommunalt vatten och avlopp

Uppvarmning: Bergvarme. Vattenburna radiatorer i lagenheterna.

Ventilation: FTX-system med varmeatervinning

Media: Fastigheten ar ansluten till fibernatet

Parkering: 34 st p-platser som ligger i nara anslutning till huset, intern ko
Avfall: Gemensamt karl for hushéllssopor och miljorum for kallsortering
Ovrigt: Gemensam innegdrd med orangeri/vaxthus. Postfack vid entrén.

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Lagenhetsdorr: Sakerhetsdorr

Tak: Vitmalat tak

Véggar: Malade vaggar

Golv: Grand Avenue. Klinkerinsteg i hall.

Forvaring: Garderober till forvaring placeras enligt ritning

Kok: Vita slata luckor, Led-stripe belysning under kdksskap. Bankskiva och

stankskydd i Royal reef. Glaskeramikhall, inbyggnadsugn, mikrovégsugn.
Kyl och frys alt. kyl/frys. Inbyggnads diskmaskin. Rostfria vitvaror som
standard.

Badrum: Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Spotlights i tak.
Takdusch och duschvaggar i glas. Tvattstalls-kommod, spegel med
belysningsarmatur. Tvattmaskin och torktumlare.
Bénkskiva i laminat. Eluppvarmd komfortvarme i golv.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom overskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avséttning till
underhallsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invdndiga underhallet av [dgenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.



2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhérande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen for ar 2022 - 2024, beraknats till 47 908 000 kr, varav 4 908 000 kr avser mark och
43 000 000 kr avser byggnad.

Berdkningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar belagen inom. Avvikelser mellan det beraknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfor komma att ske. Vid berdkning har vi antagit typkod 320.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt géallande regelverk befriad frdn kommunal
fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behdva erlaggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.

3. BERAKNAD ANSKAFFNIGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheten genom forvarv av samtliga aktier i det bolag som agde
Fastigheten Halmstad Haverdal 22:1. Fastigheten Overlats sedan till foreningen genom en
interntransaktion fran bolaget.

Overlatelse av fastighet mellan bolag har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
foreningen i framtiden skulle 6verlata fastigheten kommer det skattemassiga vardet att ligga till grund
for berakning av skattepliktig vinst.

Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for féreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 23 954 938
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 124 631793
Lagfart & Pantbrev 613 269
Summa 149 200 000
Dispositionsfond 50 000
Summa 149 250 000

*Varav det skattemaéssiga vardet ar 3 440 233 kr
**Entreprenadform: Delad entreprenad



4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan* 28 050 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 121200 000
Upplatelseavgifter

Summa 149 250 000

*Sédkerhet for ldnen utgérs av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna ekonomiska plan raknat pa en arlig amortering om 1% vilket ar 280 500 kr, se
narmare i Bilaga 1.

Foreningen raknar med att foreningens 1an far en snittranta om 4 %.

Denna ranta ar beraknad utefter tre olika bindningstider i den offert som foreningen fatt utstalld i
samband med upprattandet av ekonomiska planen. Beslutet kring hur foreningen valjer att placera
l&nen tas forst i samband med upptagandet av lanen.



5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gora avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen berdknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 1034 375 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Réantekostnad, snittranta om 4 % 1122 006
Amorteringar 280 500
Driftskostnader* 858 330
Fastighetsskotsel 120 000

Administration forvaltning 90 000

Styrelse/revisor 30 000

Renhéllning 50 000

Forsakring 50 000

Lopande underhall 40 000

Gemensam el 270 000

Vatten & avlopp 100 000

Serviceavtal 20 000

Tv/bredband 10 000

Samfallighetsavgift 16 830

Ovrigt 61500

Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)** 112 200
Summa kostnader 2373036

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det uppskattade vardet.
** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1 % av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 2 311836
Hyra parkeringsplatser 61200
Summa intakter 2373036



6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Rum & Area Andelstal Totalt Arsavgift
nr Kék m? % kr kr/méan
A 1001 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3100 000 4 966
A 1002 3 ROK 68,7 2,4492% 2925 000 4718
A 1003 3 ROK 67,6 2,4100% 2900 000 4 643
A 1004 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3175 000 4 966
A 1101 3 ROK 67,6 2,4100% 2900 000 4 643
A 1102 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3175000 4 945
A 1103 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3100 000 4945
A 1104 3 ROK 68,5 2,4421% 2 925 000 4705
B 1001 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3100 000 4 966
B 1002 3 ROK 68,7 2,4492% 2925 000 4718
B 1003 3 ROK 67,6 2,4100% 2900 000 4 643
B 1004 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3125 000 4 966
B 1101 3 ROK 67,6 2,4100% 2900 000 4 643
B 1102 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3150 000 4945
B 1103 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3100 000 4945
B 1104 3 ROK 68,5 2,4421% 2 925 000 4705
C 1001 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3100 000 4 966
C 1002 3 ROK 68,7 2,4492% 2925 000 4718
C 1003 3 ROK 67,6 2,4100% 2900 000 4 643
C 1004 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3125 000 4 966
C 101 3 ROK 67,6 2,4100% 2 925 000 4 643
C 1102 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3100 000 4 945
C 1103 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3125 000 4945
C 1104 3 ROK 68,5 2,4421% 2925 000 4705
D 1001 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3100 000 4 966
D 1002 3 ROK 68,7 2,4492% 2925 000 4718
D 1003 3 ROK 67,6 2,4100% 2900 000 4643
D 1004 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3125 000 4 966
D 1101 3 ROK 67,6 2,4100% 2925 000 4643
D 1102 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3125 000 4945
D 1103 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3100 000 4945
D 1104 3 ROK 68,5 2,4421% 2925 000 4705
E 1001 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3175 000 4 966
E 1002 3 ROK 68,7 2,4492% 3025 000 4718
E 1003 3 ROK 67,6 2,4100% 2975000 4643
E 1004 2-3 ROK 72,3 2,5775% 3150 000 4 966
E 1101 3 ROK 67,6 2,4100% 2975 000 4643
E 1102 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3150 000 4945
E 1103 2-3 ROK 72,0 2,5668% 3175000 4 945
E 1104 3 ROK 68,5 2,4421% 3 000 000 4705
2 805 100,00% 121200 000 192 653

Kostnaden for hushallsel, kabel-tv/bredband hemforsakring ingér inte i drsavgiften ovan.
En lagenhet forbrukar i snitt 2500 Kwh/ar vilket motsvarar ca 313kr/man .
Hemforsakring med bostadsréttstillagg berdknas kosta ca 200kr/man
Kabel-tv/bredband beréknas kosta ca 300kr/man



6.1 NYCKELTAL

Insats/upplatelse i snitt per m? 43 209 kr
Driftkostnad i snitt per m? 306 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar 824 kr
Anskaffningskostnad per m? 53 191 kr
Foreningslan per m? 10 000 kr
Avsittning underhéllsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 369 kr
Kassaflode per m? 40 kr

7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besluta av styrelsen.

B. Medlem i féreningen som innehar bostadsratt ska erlagga en insats och arsavgift enligt foregdende
sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststéller &rsavgiften i foreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman. Arsavgiften avvags sé att den i férhallande till
ldgenhetens andelstal motsvarar den del av féreningens utgifter och avsattning till fonder som
beloper pa lagenheten.

C. Lé&genhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande métregler SS 21054:2009. Mindre
forandringar av arean kan dock férekomma. Mindre forandringar i utformning inklusive takhojd
samt avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte.

D. For att antas som medlem i foreningen krévs att minst en i hushallet ar 55 ar eller aldre.

E. Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar hélla ldgenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingdr i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

F. Sedan lagenhet fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren hélla lagenheten tillgéanglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgift pa
grund av olagenheter eller kostnader pa grund av ovanstédende arbeten.



Halmstad April 2023

Brf Trumslagaren i Halmstad
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Urban Méansson
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BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Rantor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Intdkter exkl arsavgifter
Hyra parkeringsplatser

Amorteringar/Avsittningar
Avsattning underhall
Amortering

Erfoderlig arsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar

Bokfort resultat

N&dviandig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intakter

Kostnader

Aterinforda avskrivningar
Kassaflode for I6pande drift
Amorteringar

Summa kassaflode
Ackumulerat kassafléde

Prognosférutsattningar
Rénteantagande
Inflationsantagande
Taxeringsvarde
Foreningslan

Fastigheten forvédrvas under |6pande kalenderar. Men ovanstaende prognos och nedanstaende kanslighetsanalys berdknas pa hela ar, 1/1-31/12.

1122 006
1034375

858 330

61200

112 200
280 500

2311836

824

641675

2311836

2373036
3014711
1034375
392700
280500
112 200
112 200

4,00%

2,0%
47 908 000
28 050 000

2 3 4 5
1110786 1099 566 1088 346 1077 126
1034375 1034375 1034375 1034375

875497 893 007 910 867 929 084
62424 63672 64 946 66 245
114 444 116 733 119 068 121449
280 500 280 500 280 500 280500
2318803 2326133 2333834 2341914
827 829 832 835
639 431 637 142 634807 - 632426
2318803 2326133 2333834 2341914
2381227 2389 805 2398780 2408 159
3020658 3026 947 3033587 - 3040585
1034375 1034375 1034375 1034375
394 944 397 233 399 568 401 949
280 500 280 500 280500 - 280500
114 444 116 733 119 068 121449
226 644 343377 462 444 583 893
4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning
48 866 160 49 843 483 50 840 353 51857 160
27 769 500 27 489 000 27 208 500 26 928 000

1065 906
1034375

947 666

67570

123878
280500

2350379

838

629997

2350379

2417949
3047 946
1034375
404378
280500
123878
707771

4,00%

52894 303
26 647 500

1054 686
1034375

966 619

68921

126 355
280500

2359239

841

627520

2359239

2428160
3055680
1034375
406 855
280500
126 355
834127

4,00%

53952189
26 367 000

1043 466
1034375

985 951

70300

128 883
280500

2368 500

844

624 992

2368 500

2438799
3063792
1034375
409 383
280 500
128 883
963 009

4,00%

55031233
26 086 500

Foreningen gor i prognosen linjar avskrivning med 1 034 375 kr. Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett arligt underskott som utgoér differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond.

1032 246
1034375

1005670

71706

131460
280500

2378171

848

622 415

2378171

2449 876
3072291
1034375
411960
280 500
131460
1094 469

4,00%

56 131 858
25 806 000

10

1021025
1034375

1025784

73 140

134089
280 500

2388259

851

619786

2388 259

2461399
3081184
1034375
414 589
280 500
134089
1228559

4,00%

57 254 495
25 525 500

11

1009 805
1034375

1046 299

74 602

136771
280500

2398774

855

617 104

2398774

2473376
3090480
1034375
417 271
280500
136771
1365 330

4,00%

58 399 585
25 245000

16

953 705

1034375

1155199

85543

82367

151006
280 500

2543 587

907

602 869

2 543 587

2625954
3228822
1034375
431 506
280 500
151 006
2091328

4,00%

64 477 860
23 842 500



KANSLIGHETSANALYS

AR 1
Dagens inflationsniva och dagens ranteniva
arsavgift enligt

ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranteniva +1%
2. Dagens ranteniva +2%

1. Dagens ranteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens ranteniva och

1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%
3. Dagens inflationsniva +3%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

824

824
824

824
824

824
824
824

824
824

827

926
1025

728
629

830
833
836

823
820

829

927
1025

731
633

836
843
849

823
816

832

929
1026

735
638

842
853
863

822
812

835

931
1027

739
643

849
863
878

821
808

838

933
1028

743
648

856
874
894

821
804

841

935
1029

747
653

863
886
910

820
800

844

937
1030

751
658

871
899
928

820
796

848

940
1032

756
664

879
912
947

819
792

10

851

942
1033

760
669

887
925
967

819
788

11

855

945
1035

765
675

896
940
988

818
784

16

907

992
1077

822
737

982
1065
1161

843
787
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Enhet: Mobile Safari 16.4 on iOS 16.4.1 Apple iPhone (smartmobil)
I[P nummer: 185.234.185.58

Dokumentet 6ppnades av Michael Andersson (sydsonab@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 16.4 on iOS 16.4.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 185.234.185.58

Dokumentet signerades av Mats Johansson (mats@febia.se)
Enhet: Safari 16.2 on Mac 10.15.7 Unknown (dator)
IP nummer: 83.187.184.9

Dokumentet 6ppnades av Mats Johansson (mats@febia.se)
Enhet: Safari 16.2 on Mac 10.15.7 Unknown (dator)
IP nummer: 83.187.184.9

Dokumentet signerades av Urban Mansson (mansson.urban@gmail.com)
Enhet: Safari 16.3 on Mac 10.15.7 Unknown (dator)
IP nummer: 83.253.204.222 - IP Plats: Halmstad, Halland County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Urban Mansson (mansson.urban@gmail.com)
Enhet: Safari 16.3 on Mac 10.15.7 Unknown (dator)
IP nummer: 83.253.204.222 - IP Plats: Halmstad, Halland County, Sweden

Dokumentet skickades till Urban Mansson (mansson.urban@gmail.com)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 90.225.107.83 - IP Plats: Boden, Norrbotten County, Sweden

Dokumentet skickades till Michael Andersson (sydsonab@gmail.com)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 90.225.107.83 - IP Plats: Boden, Norrbotten County, Sweden

Dokumentet skickades till Mats Johansson (mats@febia.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10 Unknown (dator)
I[P nummer: 90.225.107.83 - IP Plats: Boden, Norrbotten County, Sweden

Dokumentet forseglades av Roberth Wallin (roberth@bolevokonsult.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 90.225.107.83 - IP Plats: Boden, Norrbotten County, Sweden

Dokumentet skapades av Roberth Wallin (roberth@bolevokonsult.se)
Enhet: Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 90.225.107.83 - IP Plats: Boden, Norrbotten County, Sweden
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